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I	PARTE	
	

Worldland	 Investment,	 S.A,	 es	 una	 sociedad	 anónima	panameña	que	 se	 construyó	 y	

opera	 el	 centro	 comercial	 denominado	 Street	 Mall,	 el	 cual	 está	 ubicado	 en	 la	

intersección	 entre	 Vía	 Israel	 y	 la	 Vía	 Brasil	 en	 la	 Ciudad	 de	 Panamá,	 Distrito	 de	

Panamá,	Provincia	de	Panamá.		

	

 
ANALISIS	DE	RESULTADOS	FINANCIEROS	Y	OPERATIVOS	

	

A. Liquidez	
	

Los	activos	corrientes	del	año	2019	en	su	ultimo	trimestre	son	de	3.007	millones	de	

USD	y	representa	una	disminución	vs	el	año	anterior	de	103	mil	USD	lo	que	supone	un	

3,5%	de	disminución	en	el	año.	Esto	 se	ha	dado	básicamente	por	una	reducción	del	

monto	de	ITBMS	a	recuperar	que	tiene	la	empresa	a	su	favor	sobre	la	DGI,	este	crédito	

fiscal	viene	desde	la	construcción	del	inmueble.	El	resto	de	los	componentes	del	activo	

circulante	se	mantienen	similares	(a	fecha	de	finales	del	2018	se	mantenía	un	monto	

de	337	mil	USD	en	cash	frente	a	los	40	mil	de	finales	de	2019,	las	cuentas	por	cobrar	

se	mantenían	en	2018	en	564	mil	USD	frente	al	millón	de	2019;	esta	diferencia	se	debe	

a	que	en	2018	se	había	ejercido	el	 cobro	de	 los	cánones	de	arrendamiento	antes	de	

finalizar	el	año	y	en	2019	se	cobraron	al	principio	de	2020).		

	



Por	su	parte	los	pasivos	corrientes	disminuyeron	de	712	mil	USD	entre	el	final	del	año	

2018	y	el	2019.	Esta	disminución	se	debe	a	dos	 factores	principales,	 la	disminución	

del	sobregiro	bancario	que	la	compañía	mantiene	con	el	Banco	Aliado	y	una	variación	

importante	en	 las	 cuentas	por	pagar	 	que	 la	 compañía	mantiene	en	2019	vs	 las	que	

mantenía	en	2018.	

	

Aún	con	la	mejoría	en	los	datos	del	pasivo,	el	capital	de	trabajo	sigue	siendo	negativo	

con	una	razón	corriente	de	0,7.		

	

B. Recursos	de	Capital	
	

Los	 pasivos	 totales	 a	 finales	 de	 2019	 son	 de	 aproximadamente	 1,5	 millones	 USD	

menos	que	el	año	anterior.	Esta	mejora	en	el	pasivo	se	debe	a	la	reducción	de	la	deuda	

con	entidades,	tanto	en	el	pasivo	corriente	como	en	el	del	largo	plazo.		

	

El	patrimonio	de	la	empresa	subió	de	los	890	mil	a	los	983	mil	debido	a	las	ganancias	

de	la	empresa,	lo	que	esta	reduciendo	la	perdida	acumulada	de	los	años	anteriores.		

	
C. Resultado	de	Operaciones	

	

Los	 resultados	del	 trimestre	son	de	449	mil	USD,	 lo	que	supone	un	mejor	 resultado	

que	el	mismo	trimestre	del	año	anterior	por	un	monto	de	125	mil	USD.	No	obstante	

esto,	el	acumulado	del	año	ha	tenido	12	mil	USD	menos	de	ingreso	que	en	2018	para	

un	rendimiento	total	(margen	de	ganancia	operativa)	de	42	mil	USD	menos	debido	a	

algunos	gastos	de	mayor	envergadura	en	el	tercer	trimestre	por	la	emisión	de	bonos	

corporativos.		

	
D. Análisis	de	Perspectivas.	

 
Los	resultados	operativos	del	año	están	por	debajo	de	los	resultados	del	2018	debido	

a	 una	 perdida	 en	 el	 trimestre	 de	 US$0.02	 debido	 al	 impacto	 de	 unos	 gastos	

financieros.		Sin	embargo,	la	tendencia	del	ultimo	trimestre	en	cuanto	a	ingresos,	hace	

pensar	que	durante	el	año	2020	y	 los	siguientes	años,	 los	 resultados	serán	mejores.	

Esto	aunado	a	que	los	gastos	financieros	se	ven	reducidos	año	con	año,	el	beneficio	de	

la	empresa	se	ve	incrementado.		

		

Se	 han	 tomado	 algunas	 acciones	 para	 incrementar	 el	 numero	 de	 oficinas	 y	 locales	

rentados,	como	la	contratación	in-house	de	un	especialista	en	Marketing	digital	y	PR	

que	mejore	 la	presencia	en	redes	del	Street	Mall,	al	 igual	de	que	se	han	encaminado	

esfuerzos	en	tener	un	servicio	de	publicidad	mas	especifico,	atacando	a	los	segmentos	

mas	propensos	a	poder	rentar	en	nuestra	locación,	tanto	en	oficinas	como	en	locales	

comerciales.		

		

Esperamos	que	la	mejora	del	país	se	este	formalizando	en	el	trascurso	del	año	2020	y	

que	 esta	 mejora	 también	 se	 vea	 reflejada	 en	 los	 alquileres	 de	 nuestros	 locales	 y	

oficinas.		

	
	



II	PARTE	
RESUMEN	FINANCIERO	

(En	miles	de	USD	excepto	los	*)	
	

A.	Presentación	Aplicable	a	Emisores	del	Sector	No	Financiero.	

	

ESTADO	DE	RESULTADOS	
TRIMESTRE	AL	
31/12/2019	

Ventas	o	Ingresos	Totales	 4,381,803	

Margen	Operativo	 48%	

Gastos	Generales	y	Administrativos	 2,250,940	

Utilidad	o	Pérdida	Neta	 93,678	

Acciones	emitidas	y	en	circulación*	 10	

Utilidad	o	Pérdida	por	Acción	 -1,956	

Depreciación	y	Amortización	 1,487,290	

Utilidad	Operativa	 2,109,463	

Gastos	Financieros	 2,072,848	

Utilidad	o	Pérdida	del	Periodo	 -19,558	

		

BALANCE	GENERAL	 TRIMESTRE	AL	
31/12/2019	

Activo	Circulante	 3,007,025	

Activos	Totales	 50,570,605	

Pasivo	Circulante	 4,157,583	

Deuda	a	Largo	Plazo	 45,429,918	

Obligaciones	en	valores	 35,398,446	

Deuda	Total	 37,569,787	

Pasivos	Totales	 49,587,501	

Acciones	Preferidas	 0	

Capital	Pagado	 1,100,000	

Utilidades	o	Perdidas	Retenidas	 -116,197	

Patrimonio	Total	 983,105	

Precio	por	Acción	 0	

Dividendo	 0	

		

RAZONES	FINANCIERAS	 TRIMESTRE	AL	
31/12/2019	

Total	de	Activos	/	Total	de	Pasivos	 1.0	

Total	de	Pasivos	/	Total	de	Activos	 1.0	

Dividendo	/	Acción	emitidas	y	en	Circulación	 0.0	

Pasivos	Totales	/	Patrimonio	 50.4	

Deuda	Total	/	Patrimonio	 38.2	

Capital	de	Trabajo=	Activo	Circulante	-	Pasivo	Circulante	 -1,150,558	

Razón	Corriente	=	Activo	Circulante	/	Pasivos	Circulante	 0.7	

Utilidad	Operativa	/	Gastos	financieros	 1.0	

Utilidad	Neta	/	Activos	Totales	 0.0	

Utilidad	Neta	/	Capital	Pagado	 0.1	

Utilidad	o	Pérdida	del	Período	/	Patrimonio	Total	 0.0	

	
	



III	PARTE	
ESTADOS	FINANCIEROS	

	

Se	 adjuntan	 al	 presente	 informe	 el	 Estado	 Financiero	 Trimestral	 de	 Worldland	

Investment,	S.	A.	

	

	

IV	PARTE	
ESTADOS	FINANCIEROS	DE	GARANTES	O	FIADORES	

	

No	aplica.	

	

V	PARTE	
CERTIFICACIÓN	DEL	FIDUCIARIO	

	

La	sociedad	anónima	Worldland	Investment	tiene	valores	registrados	en	la	Comisión	

Nacional	de	Valores,	garantizados	por	el	sistema	de	fideicomiso	como	a	continuación	

se	detalla	y	cuyos	certificados	fueron	entregados	a	la	Comisión	Nacional	de	Valores:	

	

	

	

	

	

	

VI	PARTE	
DIVULGACIÓN	

	

La	 divulgación	 del	 Informe	 de	 Actualización	 Trimestral	 es	 a	 través	 de	 la	 página	 de	

internet	de	 la	Superintendencia	del	Mercado	de	Valores	de	 la	República	de	Panamá:	

https://www.supervalores.gob.pa	a	partir	del	01	de	marzo	de	2020.	

	

	

	

	

	

Alberto	García	

CFO	

	

FIDUCIARIO	 EMISOR	 MONTO	
The	 Bank	 of	 Nova	 Scotia	

(Panamá),	S.	A	

Worldland	Investement,	S.	A	 37,000,000.00	






























































